REGULAMIN W SPRAWIE
ZASAD I TRYBU ZBYWANIA
NIERUCHOMOSCI WEASNYCH SPOLKI
RTBS ,,ADMINISTRATOR Sp z o.0.

GRUDZIEN 2013



re

!\)

REGULAMIN

W SPRAWIE ZASAD I TRYBU ZBYWANIA
NIERUCHOMOSCI WEASNYCH SPOLKI
RTBS "Administrator” sp. z 0. o.

Rozdzial 1
Przepisy ogblne

§1

Regulamin okresla zasady zbywania nieruchomosci wlasnych przez Radomskie
Towarzystwo Budownictwa Spolecznego ,,Administrator” sp. z 0. o. w Radomiu,
zwang dalej spolka.

Regulamin zgodny jest z przepisami ustanowionymi w umowie spotki oraz
z obowigzujacymi przepisami prawa.

§2

W kazdym przypadku zbycia nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci konieczna
jest zgoda Zgromadzenia Wspdinikéw, chyba ze umowa spalki stanowi inaczej.
Zgoda w sprawie zbywania nieruchomosci podejmowana jest na wniosek Zarzadu
Spotki.

Whniosek Zarzadu winien by¢ zaopiniowany przez Rade Nadzorcza.

§3

Spélka moze zbywaé nicruchomosdei wlasne w trybie przetargu licytacyjnego,
w drodze negocjacji badz z wolnej reki na zasadach okreélonych w dalszej czescei
Regulaminu. Tryb sprzedazy okresla Zarzad w formic uchwaly.

Dopuszcza sic wnoszenie nieruchomos$ci spotki jako aportu do innych spotek.
W takim przypadku, stosuje si¢ odpowiednie przepisy Umowy Spdtki i kodeksu
spdlek handlowych. '

Na nieruchomosciach spotki mogag by¢ organizowane wspdlne przedsiewziecia
w zakresie nie przekraczajacym granic usprawiedliwionego ryzyka gospodarczego.
Procedure sprzedazy w formie przewidzianej niniejszym Regulaminem, przeprowadza
Komisja.

§4

Z zastosowaniem zasad niniejszego regulaminu spotka moze zbywad nieruchomosci
wlasne na podstawie umowy poérednictwa zawartej z posrednikiem w obrocie
nieruchomosciami posiadajacym licencje zawodowa nadang zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami,
zwanym dalej posrednikiem.

Umowa zawarta z posrednikiem powinna okregla¢ nieruchomos¢ objeta czynnosciami
poérednika oraz wysokos$¢ wynagrodzenia posrednika, a w sytuacji gdy posrednik
zlozy propozycje nabycia nieruchomosci spoéiki, zawarcic umowy powinno byé
poprzedzone ztozong przez posrednika oferta.

W sytuacji gdy umowa spoiki badz ustawa wymaga zgody organu spolki, zgoda ta
przesylana jest pisemnie posrednikowi.
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Cudzoziemecy w rozumieniy ustawy z dnia 24 marea 1920 r. o nabywaniy

nieruchomosgci Przez cudzoziemedw muszg uzyskaé — do dnia zawarcia umowy |

sprzedazy — zgode Ministra Spraw Wewnetrznych Administracji na nabycie
nieruchomosci, o ile taka zgoda jest wymagana.

§6

Umowe Sprzedazy zawiera Zarzad spolki Tub ustanowiony pelnomocnik, bedgcy
pracownikiem spoiki.

W przypadky zbywania nieruchomosci Przez  petnomocnika, petnomocnictwo
Powinno precyzowagé warunki na jakich jest zbywana nieruchomosc.

Rozdziai 2
Komisja

§7

Czynnosci zZwigzane z pPrzeprowadzeniem przetargu [ub prowadzonych negocjacji,
wykonuje Komisja powotana przez Zarzad spotki w skfadzie od 3 do 5 0s0b
powolanych wraz » Przewodniczqcym, uchwalg,

§8

Pracg Komisji kieruje Przewodniczqcy, do ktérego nalezy:

& zwolywanie posiedzen Komisji, otwieranie, prowadzenje 1 zamykanije
posiedzen, powiadamianie czlonkéw Komisjit i oferentgw 0 terminach
posiedzen,

Czuwanie nad Sprawnym przebiegiem posiedzen Komisj,

C. podpisywanie w imieniu Komisji korespondencjj I komunikatéw no
uzgodnieniu ich trege » Komisja,

d. zarzadzanic glosowania nad wnioskami  czlonkow Komisji w Zwigzku
£ TOZstrzyganiem zagadnien problemowych powstalych w trakcie pracy

€. przekazanie Zarzadowi wynikéw prac Komisji w postaci protokotu z przetargy
lub prowadzonych negocjacji,
Czlonek Komisji obowiazany jest brac udzial w jej posiedzeniach, uczestniczyé
W glosowaniu oraz zachowaé w tajemnicy informacie uzyskane w zZwigzku
Z uczestnictwem w pracach Komisji.
Czlonkiem Komisji nie moze by¢ uczestnik brzetargu, jego krewni i powinowaci
pierwszego stopnia oraz osoba bedaca w sktadzie OTganow uczestnika przetargu lub

prowadzonych negocjacji — osoby prawnej.

§9

Formg pracy Komisji sa posiedzenia, Posiedzenia Komisji sg :

a) niejawne,



L o

b) jawne dla uczestnikéw licytacji lub prowadzonych negocjacii.

Posiedzenie Komisji w skladzie powyzej trzech czlonkdéw moze odbywaé sie
w niepelnym skladzie.

Dla waznodci prac Komisji wymagana jest obecno$é co najmniej 3 czlonkéw, w tym
Przewodniczacego.

Na wniosek Przewodniczacego Komisji, Zarzad moze odwotaé czlonka Komisji
w wypadku nieprzestrzegania obowiazkow, o ktérych mowa w § 10 ust. 3.

Komisja podejmuje decyzje proceduralne zwykla wiekszoscia gloséw oddanych.
Czlonkowie Komisji nie moga powstrzymac¢ sie od oddania glosu. W razie rownej liczby
glosow rozstrzyga glos Przewodniczacego Komisji.

§ 10

Z przetargu lub prowadzonych negocjacji Komisja sporzadza protokat, kiory powinien
zawieraé nastepujgce informacije:
a) termin i miejsce przetargu licytacyjnego lub prowadzonych negocjacii,
b} oznaczenie nieruchomodci bgdacej przedmiotem preetargu lub prowadzonych
negocjacji ofertowych wg ewidencji gruntow,
¢) oznaczenie ksiggi wieczystej,
d) o obciagzeniach nieruchomosei,
e) o rozstrzygnigeiach podjetych przez Komisje wraz z uzasadnieniem,
f) najwyzsza cen¢ osiagnieta w przetargu lub ceng, ktéra zostala ustalona
w frakcie negocjacji,
g) dane osoby lub o0sdb, ktéra wygrata przetarg licytacyjny lub ktérej oferte
przyjgto w trakcie prowadzonych negocjacii. '

. Protokét podpisujg wszyscy czlonkowic Komisji.
. Do protokotu Komisja zatacza ztozone oferty.

Rozdzial 3 ,
Tryb uzyskiwania zgody na zbycic nicruchomofci

§11

- W przypadku zbycia nieruchomosci o wartoéci przekraczajgcej 400 000,00 PLN Zarzad

spotki sklada wniosek do Rady Nadzorczej, a po uzyskaniu jej pozytywnej opinii,
przekazuje ten wniosek Zgromadzeniu Wspélnikow o zbycie nieruchomosci spétki.

Wniosek powinien zawiera¢ uzasadnienie, ktére powinno sklada¢ sie przynajmniej z:
a) opisu nieruchomodci poprzez opis stanu prawnego i faktycznego,
b) okreslenia wartosei ksiegowej,
c) okreslenie oplat zwigzanych z nieruchomoscia;
d) okreslenia proponowanej ceny minimalnej,
e) innych istotnych informaciji.

Jezeli wniosek obejmuje kilka nieruchomosei polozonych w tym samym obrgbie
0 identycznym przeznaczeniu w planie zagospodarowania przestrzennego i oferowanych
do takiej samej grupy nabyweéw uzasadnienie moze by¢ sporzadzone dla wszystkich tych
nieruchomodci lacznie, a przedstawienie danych liczbowych moze zostaé zamieszczone
w tabeli bedgcej zatgcznikiem do uzasadnienia.



4. Zgromadzenie Wspélnikow rozpatruje wniosek Zarzadu zaopiniowany pozytywnie przez
Rade Nadzorczg i wyraza zgode w formie uchwaly na zbycie nieruchomodci o wartodci
przekraczajacej 400 000,00 PLN,

Rozdzial 4
Przetarg licytacyjny

§12

Spotka moze zbywaé nieruchomosci whasne w trybie przetargu licytacyjnego.

§ 13

1. Ogloszenie przetargu powinno by¢ podane przez spétke do publiczne] wiadomosci
poprzez ogloszenie w mediach lokalnych, lub umieszezone na stronie internetowej

spotki,

2. Ogloszenie przetargu powinno zawierag:

a)
b)

c)
d)

e)
£)

2)
h)

i)
)
k)
)

m)

n)

oznaczenie nieruchomosci oraz rodzaj uzytkéw,

powierzchnie nieruchomosci,

oznaczenie ksiggi wicczystej prowadzonej dla tej nieruchomosei,

opis nieruchomosci i jej czesei sktadowych,
przeznaczenie nieruchomosci w  migjscowym planie  zagospodarowania
przestrzennego i sposdb jej zagospodarowania,

termin I miejsce przetargu,

ceng wywolawczg sprzedazy oraz minimalna wysokos$é postapienia,

wysokos¢ wadium oraz miejsce i termin wplaty,

informacje o obcigzeniach nieruchomosci,

informacje, ze spétka bez podania przyczyn moze do chwili rozpoczecia
przetargu odstapi¢ od jego przeprowadzenia,

pouczenie o koniecznodci zapoznania sie ze stanem prawnym i fizycznym
nieruchomosci,

informacje, Ze granice nabywanej nieruchomosei nie be¢da wznawiane na koszt
Spotki,

pouczenie o skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy  sprzedazy
nieruchomosei przez osobe WYygrywajgca przetarg.

informacji ze spolka bez podania przyczyn moze uniewaznié przetarg
licytacyjny.

3. W jednym ogloszeniu mozna zamiescié informacj¢ o przetargach na jedna lub kilka
nieruchomosci.

§ 14

1. Warunkiem przystapienia do przetargu jest wniesienic wadium w terminie i miejscu
podanym w ogloszeniu przetargu oraz spetnienie innych warunkéw podanych w tym
ogloszeniu.

2. Wadium wnosi si¢ przelewem lub przekazem pocztowym na podany w ogloszeniu
rachunek Spotki badz przez wreczenie Przewodniczgcemu przez uczestnika przetargu
przed rozpoczeciem przetargu czeku potwierdzonego przez bank.
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Wysokodé wadium ustalana jest w nastepujacy sposéb:

a) przy cenie nieruchomosci oferowanej na przetargu do 100.000 zt — wadium
w wysokosci 10 % ceny wywolawcezej;

b) przy cenie nieruchomogéci oferowanej na przetargu w przedziale powyzej
100.000 do 200.000 zt — wadium w wysokosci 7,5 % ceny wywolawczej nie
mniej niz 10.000 zl,

¢) przy cenie nieruchomo$ci oferowanej na przetargu w przedziale powyzej
200.000 do 500.000 zt — wadium w wysokosci 6 % ceny wywolawezej nie
mniej niz 15.000 zl, :

d) przy cenie nieruchomodci oferowanej na przetargu w przedziale powyzej
500.000 do 1.000.000 zi — wadium w wysokosci 5 % ceny wywolawczej nie
mniej niz 30.000 zt,

¢) przy cenie nieruchomogci oferowanej na przetargu powyzej 1.000.000 =zt —
wadium w wysokosci 50.000 zt plus jeden procent ceny za kazdy rozpoczety
nastgpny milion,

Termin wplaty wadium uwaza sie za zachowany, jezeli w terminie podanym
w ogloszeniu $rodki finansowe wplynely na rachunek Spotki.

Wadium oraz zlozony czek potwierdzony przez bank zwraca si¢ niezwlocznie
uczestnikowi przetargu, ktéry nie zostat wyloniony na nabywce w drodze przetargu,
Jednak nie poZniej niz sicdmego dnia po zakorniczeniu przetarpu.

Wadium wplacone lub kwota uzyskana z realizacji zlozonego Przewodniczacemu
czeku potwierdzonego przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygral, zalicza sic
na poczet ceny nabycia nieruchomogei,

Wadium oraz zlozony Przewodniczacemu czek potwierdzony nie podlega zwrotowi
jezeli osoba, ktéra wygrata przetarg, uchyla sic od zawarcia umowy w okreslonym
terminie do jej zawarcia.

§15

. Przetarg na zbycie nieruchomosei Spétka oglasza co najmnigj na 14 dni przed

terminem jego odbycia.

. Do chwili rozpoczecia przetargu Spétka moze odstapié od jego przeprowadzenia bez

podania przyczyn.

. Przetarg otworzony jest przez Przewodniczacego Komisji, ktéry informuje

uczestnikow o przedmiocie przetargu oraz, ze granice nabywanej nieruchomosdci nie
bgda wznawiane na koszt Spotki, a takze podaje do wiadomosci imiona i nazwiska lub
nazwy albo firmy oséb, ktore wplacity wadium.

. Przetarg przeprowadza sig, jezeli przystapit do niego choéby jeden uczestnik.
. Przewodniczacy Komisji odbiera od kazdego uczestnika o$wiadczenia, w sprawach

okreslonych w niniejszym Rozdziale oraz, ze zapoznal sic ze stanem prawnynt
1 fizyeznym nieruchomosei oraz warunkéw dotyczacych przetargu licytacyjnego.

§ 16

. Przewodniczacy Komisji wywoluje licytacje, oglaszajac cenc wywolawczg 1 wzywa

uczestnikéw przetargu do zglaszania postapien, a takze informuje, ze po trzecim
wywolaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete,
Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postgpienia, dopdki mimo trzykrotnego
wywolania nie ma dalszych postapien.
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3. Przetarg jest rozstrzygniety, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferowat jedno
bostapienie powyzej ceny wywolawceze;.

4. Po ustaniu zglaszania postapien Przewodniczacy Komisji wywoluje trzykrotnie

ostatnig, najwyzsza ceng i zamyka przetarg, a nastepnie oglasza imie i nazwisko albo

hazwe osoby, ktéra wygrala przetarg oraz odbiera na pismie od tej osoby
oswiadczenie, w ktérym potwierdza ona zlozenie najwyzszej ceny.

Z przetargu Komisja sporzadza protokot oraz podpisuje go, zgodnie z § 10 ust 2.

6. Protokét z przetargu przekazywany jest do Zarzadu Spétki celem zatwierdzenia
wynikéw przetargu. Zatwierdzenie lub nie zatwierdzenie protokotu przetargu
nastepuje w drodze uchwaly zarzadu. W przypadku nie zatwierdzenia protokotu
Spdétka moze uniewaznic przetarg bez podania przyczyn,

e

§17

Tezeli w dwoch kolejnych terminach nikt nie stawil si¢ na przetarg licytacyjny lub nie
wplacono wadium, w kolejnych przetargach cena wywolawcza moze byé obnizona
uchwaty Zarzadu.

Rozdzial 6
Zbywanie nieruchomosci w drodze negocjacji ofertowych

§18

Spotka moze zbywag nieruchomosei wlasne w drodze negocjacji ofertowych podjetych na
podstawie publicznego ogloszenia.

Negocjacje maja na cely osiggniccie najlepszych warunkéw sprzedazy nieruchomosci
wlasnych spétki.

§19

Ogloszenia w sprawie sprzedazy nieruchomosci w drodze negocjacji umieszeza sig na
stronie internetowej spotki lub w prasie lokalnej, odpowicdnio na zasadach okreglonych
w§ 13,

§ 20

skreslony,

Komisja rozpatruje wszystkie oferty zlozone przez ofcrentow do czasu zakonczenia
negocjacji na zbycie nieruchomogci,

Czynnogci zwigzane z prowadzeniem negocjacii wykonuje Komisja.

Przewodniczacy Komisji odbiera od 0soby przystepujacej do negocjacji pisemne
o$wiadezenie o obowigzku zachowania tajemnicy handlowej, ¢o do informacji
dotyczacych spotki uzyskanych w trakcie negocjacii. Odmowa ztozenia o$wiadczenia
skutkuje niedopuszezeniem do negocjacji.

Oferta winna by¢ sporzgdzona w jezyku polskim, z zachowaniem formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci i zawieraé co najmniej informacje o proponowanej cenie
w odniesieniu do konkretnej nieruchomogcei.

§ 21

Jesli wplynetla wigcej niz jedna oferta, Komisja prowadzi negocjacje z kazdym oferentem
oddzielnie.



2. Po przeprowadzeniy negocjacji z uwzglednieniem warnnkéw przedstawionych w ofercie
lub ofertach, Komisja.:
a) uzgadnia z oferentem termin nastgpnych negocjacji,
b)  postanawia o zakorczeniy negocjacji lub odrzuca oferte,

3. Wyniki prowadzonych negocjacji zatwierdza Zarzad lub ustala dodatkowe wytyczne,
ktére powinny by¢ przedmiotem kolejnych negocjacji.

§ 22

Kazda oferta lub zaproszenie do negocjacji zlozone w spolce  dotyczace zbycia
nieruchomodci spotki sg rozpatrywane przez Komisje,

Rozdzial 7
Tryh sprzedazy z wolnej reki

§ 22!

)
-

Spétka moze zbywaé nieruchomosci wlasne w drodze sprzedazy z wolnej reki na
Podstawic uchwaly zarzadu spélki,

2. Sprzedai 7 wolnej reki moina astosowal gdy prieprowadzong bezskutecinie
Postgpowanie w formie preetargny licytacyjnego, bqd? negocjacji ofertowych w ciqen
roku przed podjeciem uchwaly okreslonej w ust. J.

W trybice sprzedazy z wolej reki przepiséw § 3 ust. 4, Rozdziala 2 nic stosuje sie,
Uchwala okregla ceng sprzedazy nieruchomogei oraz jej dokladny opis,

S. Cena sprzedazy moze by¢ ustalona na poziomice co najmniej 50% wartosci
wyceny okre§lonej przy bezskutecznym przetargu licytacyjnym, badz negocjacji
ofertowych; nie mniejszej jednak niz wartogé ksiegowa nieruchomogci,

el

Rozdzial 8
Wylaczenia stosowania postanowicn ninicjszego Regulaminu

§ 23

1. Postanowienia niniejszego Regulaminu nie majq zastosowania do sprzedazy mieszkan,
garazy, miejsc postojowych Wzhoszonych w systemie ,na sprzedaz” o wartosei nje
przekraczajacej 400 000,00 PLN,

2. Nieruchomodci wymienione w ust. | Sprzedawane sa po cenje ustalone;j przez Zarzad

spotki w formie uchwaly. Cena zbycia mus; uwzgledniad wszystkie koszty zwigzane
z Inwestycjg i planowany zysk,

§ 24

1. Postanowienia niniejszego Regulaminu nie majg zastosowania do sprzedazy lokalj
uzywanych, garazy, miejsc postojowych,

2. Cena nieruchomosci wymienionych w ust, | ustalana bedzie w formie uchwaly
Zarzadu Spéiki, ktéra okre]; ich ceng minimalng.
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3. Cena minimalna sprzedazy uzywanych lokali mieszkalnych, garazy, miejsc
postojowych nie moze by¢é nizsza niz ich wartosé ksiegowa powigkszona o poniesione
na nie naktady.

Rozdzial 9
Przepisy przej§ciowe i koncowe
§ 25
Wszystkie kwoty podane w niniejszym Regulaminie sa kwotami brutto.
§ 26 |

Do postepowait wszczetych i nie zakoniczonych do dnia wejdela w zycie niniejszego
Regulaminu stosuje sie przepisy dotychczasowe.

§ 27

Prezes Zarzadu w drodze Zarzadzenia jest uprawniony do sporzadzenia wyciggu
z ninigjszego Regulaminu, celem podania do publicznej wiadomosci na stronach
internetowych Spétki zasad dotyczacych postepowania licytacyjnego lub prowadzenia
negociacji.

§ 28

'Dokumenty sporzagdzane w trakcie procedury sprzedazowej, w tym protokoly Komisji,
przechowywane s3 przez Zespél Uméw i Zaméwicii Publicznych.

§ 29

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem w zakresie trybu prowadzenia
negocjacji 1 przetargu licytacyjnego stosuje sie przepisy Kodeksu Cywilnego.

PREZES ZARZADU
T g
Karol Frieman

Radom dn. 18 grudnia 2013 roku



