UMOWA NR 1/2023

zawarta w dniu ... pomiedzy Wspolnota Mieszkaniowg Nieruchomosci
Wspélnej przy ul. ......ooooiiiiiiiiiiiiiiii w Radomiu reprezentowang przez Zarzad Wspélnoty
w osobach:
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zwany w dalszej czesci umowy ,,Zleceniodawcg”
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§1
1. Zleceniodawca zleca, a Zleceniobiorca przyjmuje do wykonania Swiadczenie ustugi konserwacji
budynku przy ul...............oooiii w Radomiu polegajacej na wykonaniu:

1.1. ROBOTY OGOLNOBUDOWLANE

- dokonywanie przegladow stanu technicznego pokrycia dachowego i obrébek blacharskich dwa razy
w roku (wiosna, jesien) w celu ustalenia niezbednych prac remontowych;

- czyszczenie rynien i rur spustowych dwa razy w roku (wiosna, jesien);

- naprawa obrdébek blacharskich (rynien, rur spustowych i pozostalych elementow), likwidacja
nieszczelnosci;

- zabezpieczenie przeciekow z dachu;

- naprawa pokrycia dachowego z wymiang do 10 m2 powierzchni dachu;

- niezwloczne usuwanie $niegu, skupisk lodu i powstatych sopli;

- naprawa zamkow, zawiasoOw okiennych i drzwiowych w czeSciach wspolnych, naprawa
samozamykaczy;

- wymiana badZ uzupehienie klamek w drzwiach i oknach w czeSciach wspélnych;

- naprawa tynku przy oSciezach.

1.2. ROBOTY INSTALACYJNE

Instalacje centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody.

- odpowietrzanie instalacji i grzejnikow;

- regulacja instalacji centralnego ogrzewania;

- likwidacja niedogrzewan w lokalach;

- zabezpieczenie i likwidacja przeciekow na instalacjach centralnego ogrzewania i centralnej cieplej
wody (uszczelnianie zaworow i ztaczek);

- odczytywanie gtéwnych licznikéw energii cieplnej i centralnej cieptej wody;

- konserwacja i obstuga urzadzen pomiarowych;

- nawadnianie instalacji centralnego ogrzewania i uruchamianie z rozpoczeciem sezonu grzewczego
oraz dzialania zwigzane z zakonczeniem sezonu grzewczego.



Instalacje wodociagowe i kanalizacyjne.
- likwidacja przeciekow na instalacji wodociggowej (uszczelnianie zaworow, zlaczek i wymiana

glowic);

- odczyty gtownych wodomierzy w budynkach;

- konserwacja i obstuga urzadzen pomiarowych;

- usuwanie zatorow na instalacji kanalizacji sanitarnej (poziomy, piony bez podejs¢ odptywowych od
urzadzen w lokalach mieszkalnych i uzytkowych);

- usuwanie zatorow na przylaczach kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

- czyszczenie studzienek kanalizacyjnych;

- czyszczenie wywiewek na instalacji kanalizacyjnej;

- uszczelnianie muf na poziomach i pionach kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
- czyszczenie wpustow na kanalizacji deszczowej w miare potrzeb;

- czyszczenie poziomow kanalizacji deszczowej w miare potrzeb.

Instalacja gazowa

- likwidacja nieszczelnoSci na instalacji gazowej zgloszonej indywidualnie (nie obejmuje
doszczelnienia po przeprowadzonych przegladach instalacji);

- zabezpieczenie przed korozja pionow i poziomow instalacji wg potrzeb;

- bezwzgledna likwidacja nielegalnego poboru gazu;

- naprawa szafek gazowych i ich zamykanie.

Instalacja elektryczna
- usuwanie awarii instalacji elektrycznych zasilajacych lokale mieszkalne i czeSci wspolne;

- sprawdzanie i regulacja czasu dziatania oswietlenia w czesciach wspoélnych;

- sprawdzanie prawidlowosci potaczen i dziatania instalacji elektrycznej czeSci wspolnych oraz tablic
i rozdzielni elektrycznych;

- sprawdzanie stanu i biezace uzupelnienie napisow, oznaczen i schematoéw tablic i rozdzielni
elektrycznych;

- sprawdzanie dziatania zabezpieczen wyltacznikow;

- bezwzgledna likwidacja nielegalnego poboru energii elektrycznej;

- wymiana uszkodzonych zaréwek i bezpiecznikéw topikowych;

- poprawa zamocowanych w klatkach schodowych i piwnicach opraw oswietleniowych, wylacznikow
i przyciskéw oraz korytek kablowych rur i przewodoéw elektrycznych;

- sprawdzanie stanu zamknieC tablic, rozdzielni i urzadzen energetycznych oraz biezace ich
zabezpieczenie w przypadku otwarcia;

- wskazanie miejsc podlaczenia urzadzen elektrycznych na czas remontow wykonawcy na
nieruchomosci;

- czyszczenie szafek elektrycznych oraz ich naprawa.

Instalacja odgromowa
- sprawdzanie i konserwacja stanu polaczen i ciaglosci instalacji odgromowej (uzupehienie brakow

i smarowanie zigczy).

2. Powierzchnia budynku podlegajaca konserwacji to: v.ceevveeeeeennn m2.

3. Zleceniobiorca wykonywal bedzie dodatkowo na osobne zgloszenie wystawiane przez
Zleceniodawce inne prace konserwacyjne, ktére beda finansowane na zasadach okreSlonych
w § 10 ust. 2 niniejszej umowy.

4. Zleceniobiorca zobowiazany jest Swiadczy¢ ustuge bedaca przedmiotem zaméwienia calodobowo
przez 7 dni w tygodniu z uwzglednieniem niedziel i Swiat.



5. Zleceniobiorca zobowiazany jest do natychmiastowego podjecia dziatan zmierzajacych do likwidacji
zaistniatych awarii oraz do likwidacji skutkdw awarii.

6. Zleceniobiorca zobowiazany jest prowadzi¢ niezbedng dokumentacje w zakresie:

- rejestru robot konserwacyjno-remontowych dla kazdej nieruchomosci,

- rejestru dokonanych przegladow,

- rejestru wystawionych faktur dla Zleceniodawcy.

7. Koszty pracy sprzetu potrzebnego do realizacji czynnosci okreslonych w § 1 ust. 1 niniejszej umowy
pokrywa Zleceniodawca po zatwierdzeniu przez Inspektora Nadzoru i na podstawie przedstawionych
przez Zleceniobiorce faktur lub rachunkow.

§2
Zleceniobiorca posiada uprawnienia i ponosi odpowiedzialno$¢ cywilng i karna:
1. Odpowiada za wykonanie rob6t niezgodnie ze sztuka budowlang i prawem budowlanym, przepisami
bezpieczenstwa, energetycznymi, gazowniczymi, kominiarskimi i innymi obejmujacymi uzytkowanie
lokali mieszkalnych i innych.
2. Odpowiada za szkody osobowe i majatkowe powstate w zwigzku z wykonywaniem przedmiotu
umowy.
3. Odpowiada za utrudnianie z prawidlowego korzystania uzytkownikom lokali mieszkalnych, lokali
ogolnego uzytkowania z urzadzen technicznych budynku, wewnetrznych i zewnetrznych instalacji,
terenow posesji i urzadzen naziemnych i podziemnych zabudowanych na tych terenach.
4. Odpowiada za dopuszczanie do nielegalnego korzystania przez lokatorow z mediéw znajdujacych
sie w budynku:
- energii elektrycznej,
- gazu,
- energii cieplnej,
- zimnej i cieptej wody,
- odprowadzenia Sciekow.
5. Odpowiada za przestrzeganie przez mieszkancOw obowigzujacych przepisow sanitarno-
porzadkowych i BHP w zakresie dotyczacym wykonywanych robot.
6. Ma obowigzek zadania od Zleceniodawcy udostepnienia lokali, budynku, terenow posesji w celu
przeprowadzenia niezbednych robo6t konserwacyjno-remontowych, kontrolno-sprawdzajacych zgodnie
z obowigzkiem zawartym w niniejszej umowie w nawigzaniu do obowigzujacych przepiséw prawnych
dotyczacych eksploatacji budynkéw.
7. Ma obowiazek zadac¢ od Zleceniodawcy niezbednych dokumentacji do wykonania robot i pomiaréw
kontrolno-sprawdzajacych.
8. Zleceniodawca zobowiazany jest do Scistej wspotpracy w zakresie pkt. 6 i 7 ze Zleceniobiorca.
9. Zleceniobiorca jest zobowigzany zatrudnia¢ do wykonywania robdt osoby posiadajace odpowiednie
umiejetnosci i uprawnienia wymagane odrebnymi przepisami.
10. Zleceniobiorca jest zobowigzany do wykonania rob6t w odpowiedniej technologii i przy uzyciu
odpowiedniego wyposazenia zgodnie ze sztuka budowlana.
11.  Zleceniobiorca jest zobowigzany do przestrzegania w trakcie realizacji rob6t obowigzujacych
przepisOw bezpieczenstwa, przeciwpozarowych, sanitarnych i porzadkowych.
12. Zleceniobiorca ma prawo zleci¢ cze$¢ robot podwykonawcy po uprzednim uzyskaniu pisemnej
zgody od Zleceniodawcy.
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Ustala sie kolejnosc¢ realizacji robot:
1. Usuniecie awarii, skutkow wypadkéw losowych, katastrof budowlanych bez wzgledu na pore dnia
1 nocy.



2. Usuwanie usterek i zagrozen bezposrednio zgloszonych przez mieszkancéow.

3. Wykonanie robét konserwacyjnych w lokalach mieszkalnych oraz og6lnego uzytkowania, budynku,
budowli urzadzen istniejacych i na terenach posesji w ciggu 48 godzin od chwili zgloszenia.

4. Wykonanie remontéow dodatkowo zleconych w lokalach mieszkalnych, lokalach ogdélnego
uzytkowania, budynkach, budowli urzadzen istniejacych i na terenach posesji w terminie uzgodnionym
ze Zleceniodawca.

5. Likwidowanie nielegalnego poboru mediéw doprowadzonych do posesji, budynku, lokalu w trybie
natychmiastowym.

6. Przeprowadzenie statej Scistej wspolpracy z jednostkami organizacyjnymi Zleceniodawcy w zakresie
zleconych robot.

7. Natychmiastowe informowanie Zleceniodawcy, z upowaznienia ktérego informacje przyjmuja
Pracownicy Nadzoru Techniczno-Eksploatacyjnego w zakresie:

- powstatych zagrozen zycia lub mogacych powstac,

- mogacych powsta¢ katastrof budowlanych,

- o przerwie w funkcjonowaniu dZzwigow,

- inne zauwazone zagrozenia, uszkodzenia i nieprawidtowosci.

§4
1. Zleceniobiorca zobowigzany jest do przyjmowania od pracownikéw jednostek organizacyjnych,
dziatow i komorek Zlecajacego w godzinach pracy informacji o zgloszeniach mieszkanicoéw w zakresie
konserwacji i warunkow umowy.
2. Zleceniobiorca jest zobowigzany do wykonywania robdét konserwacyjnych likwidujacych
nieprawidlowosci i usterki stwierdzone na budynku przez pracownikdw Zleceniobiorcy, Zarzady
Wspolnot Mieszkaniowych, mieszkancow nieruchomosci i Zleceniodawcy.

§5
1. Powstate awarie po godzinach pracy zabezpiecza i usuwa Zleceniobiorca wiasnymi stuzbami bez
wzgledu na pore dnia i nocy.
2. W przypadku nie zakonczenia awaryjnych robdt pierwszego dnia Zleceniobiorca bez zadnych
przerw realizuje prace, az do catkowitego zakonczenia.
3. Zleceniobiorca winien utrzymywac pogotowie techniczne celem usuwania awarii powstatych
w godzinach od 15.00 do 7.00 oraz w weekendy i Swieta.
3.1. W przypadku braku mozliwosci zabezpieczenia pogotowia technicznego we wilasnym zakresie
Zleceniobiorca moze w/w roboty zleci¢ podwykonawcy — bez dodatkowego wynagrodzenia od
Zleceniodawcy z tego tytutu.

§6
1. Terminy wykonania wszelkich robot objetych niniejsza umowa musza by¢ uzgodnione z jednostkami
organizacyjnymi Zleceniodawcy.
2. Po przeprowadzeniu przegladow wyszczegolnionych w § 1 ust. 1 niniejszej umowy Zleceniobiorca
przedstawi Zleceniodawcy stwierdzone w czasie powyzszych przegladéw usterki i nieprawidlowosci
w formie protokotéw.
3. Zleceniobiorca jest zobowigzany do wykonywania przedmiotu umowy w taki sposob, by stan
techniczny obstugiwanych budynkow nie ulegt pogorszeniu.
4. Zleceniobiorca jest zobowigzany do nalezytego, kulturalnego zachowania w kontaktach
z mieszkancami obstugiwanego budynku podczas swiadczonych ustug.
4.1. Pracownicy Zleceniobiorcy:
- powinni posiadac czysty i schludny ubior roboczy,
- powinni by¢ wyposazeni w identyfikatory,



- powinni posiada¢ niezbedne narzedzia pozwalajace na $wiadczenie ushugi na nalezytym poziomie,

- powinni zachowac nalezytg ostroznos¢ podczas prac remontowo-konserwacyjnych,

- w przypadku koniecznosci powinni by¢ wyposazeni w stosowne materialy celem zabezpieczenia
lokali mieszkalnych przed ewentualnymi skutkami ubocznymi.

§7
1. Zleceniobiorca zobowiazany jest prowadzi¢ na biezaco rejestr wykonanych robot dla kazdej branzy
osobny.
2. Zleceniobiorca zobowiazany jest udostepnic¢ do kontroli Zleceniodawcy rejestr wykonanych robot.

§8
1. Z chwilg zaprzestania realizacji najmniejszego zakresu robot objetych umowaq przez Zleceniobiorce,
Zleceniodawca zleca wykonanie rob6t innemu wykonawcy w terminie natychmiastowym lub w ciggu
24 godzin zaleznym od pilnosci ich wykonania na koszt Zleceniobiorcy.
2. W przypadku wadliwego wykonania robot przez Zleceniobiorce, Zleceniodawca po wezwaniu do
usuniecia wad- niedorobek i nie wykonaniu ich w ustalonym terminie obowigzany jest zastosowac
procedure, o ktorej mowa w pkt.1.
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W przypadku, gdy Zleceniobiorca nie zapewnia wiasciwego utrzymania stanu technicznego budynku,
budowli, lokali instalacji i urzadzen przez okres jednego miesigca lub gdy zachodzi okolicznos¢
opisana w 8§ 8 Zleceniodawca ma prawo jednostronnego rozwigzania umowy w trybie
natychmiastowym bez okresu wypowiedzenia.

§ 10
1. Za prawidlowo wykonane prace konserwacyjne bedace przedmiotem umowy i okreslone w § 1 ust. 1
niniejszej umowy Zleceniobiorca bedzie otrzymywal wynagrodzenie ryczaltowe w wysokosci
............ pomnozonej przez ilo$¢ metréw kwadratowych powierzchni zleconej do obstugi w lokalach
mieszkalnych w tym stawka podatku VAT (8%).
2. Za prawidlowo wykonane prace konserwacyjne zlecone dodatkowo Zleceniobiorca otrzymywat
bedzie wynagrodzenie okreSlone na podstawie kosztorysow wykonanych w oparciu o cenniki KNR
i n/w stawki kalkulacji:
- stawka roboczogodziny 0 ..
- koszty posrednie L
- koszty zakupu materiatow ..
-zysk
Ceny materialdw zostang okre$lone na podstawie poniesionych faktycznie kosztéw i zostang
poswiadczone rachunkiem badz faktura.
3. Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ negocjacji stawki roboczogodziny okreslonej w § 10 ust. 2.

§ 11
Strony ustalaja, ze jakakolwiek zmiana powierzchni rozliczeniowej moze by¢ przeprowadzona jedynie
na podstawie pisemnego powiadomienia Zleceniobiorcy wystawionego przez Zleceniodawce bez
obowigzku wprowadzania aneksu do niniejszej umowy na 14 dni przed terminem wprowadzenia
zmian.

§12
Wynagrodzenie za wykonane roboty objete niniejsza umowa, Zleceniobiorca bedzie pobierat
w okresach miesiecznych, w terminie 30 dni od daty odbioru robét, ztozenia faktury i zatwierdzenia
przez Kierownikéw jednostek organizacyjnych Zleceniodawcy oraz przedstawienia wszystkich



oryginalnych badZz uwierzytelnionych przez Zleceniodawce dowodow zaplat naleznosci przez
Zleceniobiorce na rzecz podwykonawcow.

§13
1. Zleceniobiorca wystawi fakture za Swiadczone ustugi konserwacji dotyczaca obstugiwanego
budynku na Wspolnote Lokali Uzytkowych i dostarczy ja do RTBS ,,Administrator”.
2. Do kazdej faktury Zleceniobiorca dotaczy specyfikacje wykonanych i odebranych robaét.
3. Faktura dotyczy zaréwno ushug konserwacyjnych ptatnych ryczattem i okreSlonych w § 1 ust. 1
niniejszej umowy oraz remontowo-konserwacyjnych zleconych dodatkowo przez Zleceniodawce.

§ 14
1. Zleceniobiorca nie posiada prawa dokonywania zlecania robdt bedacych przedmiotem umowy
innym wykonawcom bez zgody Zleceniodawcy.
2. W przypadku zaistnienia sytuacji, w ktorej Zleceniobiorca dokonat zlecenia robét objetych niniejszq
umowa bez uzyskania pisemnej zgody od Zleceniodawcy nastepuje natychmiastowe rozwiazanie
umowy z winy Zleceniobiorcy.

§ 15
1. W przypadku wystapienia z winy Zleceniobiorcy nastepujacych zaniedban:
- wadliwego wykonania robot,
- powstania dodatkowych kosztow na skutek niedbatego i niewlasciwego wykonania robot,
- spowodowania dodatkowych awarii, uszkodzen, zniszczen itp.
- przedhuzenia ustalonych terminéw wykonania,
- nie wykonania podjetych ustalen,
- innych ucigzliwosci powstatych wskutek niewlasciwego realizowania robot Zleceniodawca bedzie
stosowat kary umowne w postaci:
- potracen w wysokosci 3% miesiecznego wynagrodzenia netto za konserwacje budynku okreslonego
w 8 10 ust. 1 niniejszej umowy za kazde uchybienie, jezeli nie zostanie usuniete w terminie ustalonym
ze Zleceniodawca.
2. W przypadku zwloki w usunieciu wad Zleceniobiorca zaptaci na rzecz Zleceniodawcy kare umowna
w wysokosci 0,1% miesiecznego wynagrodzenia netto za konserwacje budynku okreslonego w § 10
ust. 1 umowy za kazdy dzien zwloki.

§ 16
Strony ustalaja, ze oprécz ustalonych w niniejszej umowie kar umownych dodatkowo stronie
przystuguje prawo do odszkodowania zgodnie z przepisami Kodeksu Cywilnego.

§17
1. Zleceniodawca w miare posiadanych mozliwosci udostepni Zleceniobiorcy niezbedne pomieszczenia
do wykonania robot zleconych na warunkach ogélnodostepnych ustalonych w drodze negocjacji:
- za oplata czynszu najmu,
- za oplatg za korzystanie z mediow,
- za oplatq za korzystanie z mediow przeznaczonych do ogdlnego uzytku.
2. Ze strony Zleceniodawcy nadzor techniczny nad swiadczonymi ustugami objetymi niniejszg umowa
peli¢ beda Inspektorzy Nadzoru zatrudnieni na stanowiskach pracy w branzy ogdélnobudowlanej,
sanitarnej i elektryczne;j.
3. Ze strony Zleceniobiorcy funkcje Kierownika robot pelni¢ bedzie osoba wyznaczona przez
Zleceniobiorce.



§ 18
Umowe niniejszq strony zawierajg na czas nieokreslony.

§19
1. Umowe mozna rozwigzac za wypowiedzeniem w przypadku zaistnienia nastepujacych okolicznosci:
a) ogloszenie postepowania ukladowego, upadlosciowego, wszczecie postepowania egzekucyjnego
badzZ zabezpieczajacego wobec Zleceniobiorcy;
b) uchylanie sie przez Zleceniobiorce z wykonaniem obowigzkéw wynikajacych z niniejszej Umowy
po uprzednim jego zawiadomieniu o zaprzestaniu badZ podjeciu okreSlonych czynnosci w terminie
14 dni;
c) zmiany zarzadcy nieruchomosci;
d) 14 dniowej zwloki w usunieciu wad przez Zleceniobiorce;
e) nienalezyte wykonywanie przedmiotu umowy pomimo wczesniejszego upomnienia.
2. Wypowiedzenie powinno by¢ ztozone drugiej stronie w formie pisemnej.
Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesiac i rozpoczyna swoéj bieg z pierwszym dniem nastepnego
miesigca.
3. Zleceniodawca ma prawo odstagpi¢ od niniejszej umowy bez uprzedniego zawiadomienia
w przypadku zaistnienia przestanek okreslonych w § 19 ust. 1 pkt a niniejszej umowy.

§ 20
Wszystkie zmiany i uzupelnienia treSci umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu
podpisanego przez osoby upowaznione do reprezentowania stron.

§21
W ramach nieuregulowanych postanowieniami umowy maja zastosowanie przepisy szczegOlne
dotyczace realizacji robét i przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 22

Umowa zostala sporzadzona w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron,
jeden egzemplarz umowy dla zarzady budynku.

Zleceniodawca Zleceniobiorca



