UMOWA

zawarta w dnitl..........oooeieiinnn pomiedzy Wspolnota Mieszkaniowa Nieruchomosci Wspolnej
przyul. .o.oooiiii w Radomiu reprezentowang przez Zarzad Wspdlnoty w osobie:
1. - Przewodniczaca Zarzadu Wspolnoty

zwany w dalszej czeSci umowy ,,Zleceniodawca”

zwany w dalszej tresci umowy ,,Zleceniobiorcq” reprezentowany przez:

1. - Wlasciciel
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1. Zleceniodawca zleca, a Zleceniobiorca przyjmuje do wykonania $wiadczenie ushugi pogotowia
technicznego 24/7 budynku przy ul. ........cccooiiiiiiiiiiiiiiiin, w  Radomiu polegajacej na
usuwaniu awarii i zabezpieczenia miejsca awarii przed wystapieniem zagrozenia dla zycia i zdrowia
osob albo zagrozenia zniszczenia mienia lub umozliwienia prawidlowego korzystania z nieruchomosci
wspolnej w zakresie: robot instalacyjnych elektryczno-hydraulicznych, drobnych napraw budowlanych
i Slusarskich.

2. Powierzchnia budynku podlegajaca ustudze pogotowia technicznego 24/7 to: ................... m2.

3. Zleceniobiorca wykonywal bedzie dodatkowo na osobne zgloszenie wystawiane przez
Zleceniodawce inne prace, ktore beda finansowane na zasadach okreslonych w § 10 ust. 2 niniejszej
Umowy.

4. Zleceniobiorca zobowigzany jest Swiadczy¢ ustuge bedaca przedmiotem zamdwienia calodobowo
przez 7 dni w tygodniu z uwzglednieniem niedziel i Swiat.

5. Zleceniobiorca zobowigzany jest do natychmiastowego podjecia dziatan zmierzajacych do likwidacji
zaistniatych awarii i zabezpieczenia miejsca awarii przed wystapieniem zagrozenia dla zycia i zdrowia
osob albo zagrozenia zniszczenia mienia lub umozliwienia prawidlowego korzystania z nieruchomosci
wspolnej budynku.

6. Zleceniobiorca zobowiazany jest prowadzi¢ niezbedna dokumentacje w zakresie:
- rejestru robdt konserwacyjno-remontowych dla kazdej nieruchomosci,

- rejestru dokonanych przegladow,

- rejestru wystawionych faktur dla Zleceniodawcy.

7. Koszty pracy sprzetu potrzebnego do realizacji czynnosci okreSlonych w § 1 ust. 1 niniejszej umowy
pokrywa Zleceniodawca po zatwierdzeniu przez Inspektora Nadzoru i na podstawie przedstawionych
przez Zleceniobiorce faktur lub rachunkow.



§2

Zleceniobiorca posiada uprawnienia i ponosi odpowiedzialnos¢ cywilng i karna, w tym takze:

1. Odpowiada za wykonanie robot niezgodnie ze sztukg budowlang i prawem budowlanym, przepisami
bezpieczenstwa, energetycznymi, gazowniczymi, kominiarskimi i innymi obejmujacymi uzytkowanie
lokali mieszkalnych i innych.

2. Odpowiada za szkody osobowe i majatkowe powstale w zwigzku z wykonywaniem przedmiotu
umowy.

3. Odpowiada za utrudnianie z prawidlowego korzystania uzytkownikom lokali mieszkalnych, lokali
ogolnego uzytkowania z urzadzen technicznych budynku, wewnetrznych i zewnetrznych instalacji,
terenow posesji i urzadzen naziemnych i podziemnych zabudowanych na tych terenach.

4. Odpowiada za dopuszczanie do nielegalnego korzystania przez lokatoréw z mediow znajdujacych
sie w budynku:

- energii elektrycznej,

- gazu,

- zimnej wody,

- odprowadzenia Sciekow.

5. Odpowiada za przestrzeganie przez mieszkancOw obowigzujacych przepisow sanitarno-
porzadkowych i BHP w zakresie dotyczacym wykonywanych robot.

6. Ma obowigzek zadania od Zleceniodawcy udostepnienia lokali, budynku, terenéw posesji w celu
przeprowadzenia niezbednych robo6t konserwacyjno-remontowych, kontrolno-sprawdzajacych zgodnie
z obowigzkiem zawartym w niniejszej umowie w nawigzaniu do obowigzujacych przepisow prawnych
dotyczacych eksploatacji budynkdow.

7. Ma obowiazek zadac¢ od Zleceniodawcy niezbednych dokumentacji do wykonania robot i pomiarow
kontrolno-sprawdzajacych.

8. Zleceniodawca zobowigzany jest do scistej wspolpracy w zakresie pkt. 6 i 7 ze Zleceniobiorca.

9. Zleceniobiorca jest zobowigzany zatrudnia¢ do wykonywania robo6t osoby posiadajace odpowiednie
umiejetnosci i uprawnienia wymagane odrebnymi przepisami.

10. Zleceniobiorca jest zobowigzany do wykonania rob6t w odpowiedniej technologii i przy uzyciu
odpowiedniego wyposazenia zgodnie ze sztuka budowlana.

11. Zleceniobiorca jest zobowigzany do przestrzegania w trakcie realizacji robot obowiazujacych
przepisOw bezpieczenstwa, przeciwpozarowych, sanitarnych i porzadkowych.

12. Zleceniobiorca ma prawo zleci¢ czes$¢ robot podwykonawcy po uprzednim uzyskaniu pisemnej
zgody od Zleceniodawcy.

§3

Ustala sie kolejnosc¢ realizacji robét:

1. Usuniecie awarii, skutkdéw wypadkow losowych, katastrof budowlanych bez wzgledu na pore dnia
i nocy.

2. Usuwanie usterek i zagrozen bezposrednio zgloszonych przez mieszkancow.

3. Wykonanie remontéw dodatkowo zleconych w lokalach mieszkalnych, lokalach ogolnego
uzytkowania, budynkach, budowli urzadzen istniejacych i na terenach posesji w terminie uzgodnionym
ze Zleceniodawca.

4. Likwidowanie nielegalnego poboru mediéw doprowadzonych do posesji, budynku, lokalu w trybie
natychmiastowym.

5. Przeprowadzenie stalej Scistej wspdlpracy z jednostkami organizacyjnymi Zleceniodawcy w zakresie
zleconych robaot.



6. Natychmiastowe informowanie Zleceniodawcy, z upowaznienia ktérego informacje przyjmuja
Pracownicy Nadzoru Techniczno-Eksploatacyjnego w zakresie:

- powstatych zagrozen zycia lub mogacych powstac,

- mogacych powstac katastrof budowlanych,

- inne zauwazone zagrozenia, uszkodzenia i nieprawidtowosci.
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1. Zleceniobiorca zobowigzany jest do przyjmowania od pracownikoéw jednostek organizacyjnych,
dzialéw i komorek Zlecajacego w godzinach pracy informacji o zgloszeniach mieszkancow w zakresie
Swiadczonych ustug i warunkow umowy.

2. Zleceniobiorca jest zobowigzany do wykonywania dodatkowych robo6t konserwacyjnych
likwidujacych nieprawidtowosci i usterki stwierdzone na budynku przez pracownikow Zleceniobiorcy,
Zarzady Wspolnot Mieszkaniowych, mieszkancow nieruchomosci i Zleceniodawcy.
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1. Powstale awarie zabezpiecza i usuwa Zleceniobiorca wiasnymi stuzbami bez wzgledu na pore dnia
i nocy.

2. W przypadku nie zakonczenia awaryjnych robdt pierwszego dnia Zleceniobiorca bez zadnych
przerw realizuje prace, az do catkowitego zakonczenia.

3. Zleceniobiorca winien utrzymywac pogotowie techniczne 24/7.
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1. Terminy wykonania wszelkich robot objetych niniejsza umowa musza by¢ uzgodnione z jednostkami
organizacyjnymi Zleceniodawcy.

2. Zleceniobiorca jest zobowigzany do wykonywania przedmiotu umowy w taki sposob, by stan
techniczny obstugiwanych budynkéw nie ulegt pogorszeniu.

3. Zleceniobiorca jest zobowigzany do nalezytego, kulturalnego zachowania w kontaktach
z mieszkancami obstugiwanego budynku podczas swiadczonych ustug.

4.1. Pracownicy Zleceniobiorcy:

- powinni posiadac czysty i schludny ubior roboczy,

- powinni by¢ wyposazeni w identyfikatory,

- powinni posiadac niezbedne narzedzia pozwalajace na Swiadczenie ustugi na nalezytym poziomie,

- powinni zachowac nalezyta ostrozno$¢ podczas prac,

- w przypadku koniecznosci powinni by¢ wyposazeni w stosowne materialy celem zabezpieczenia
lokali mieszkalnych przed ewentualnymi skutkami ubocznymi.
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1. Zleceniobiorca zobowigzany jest prowadzi¢ na biezgco rejestr wykonanych robo6t dla kazdej branzy
osobny.

2. Zleceniobiorca zobowiagzany jest udostepni¢ do kontroli Zleceniodawcy rejestr zgloszonych awarii
i wykonanych robot.
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1. Z chwilg zaprzestania realizacji najmniejszego zakresu robét objetych umowa przez Zleceniobiorce,
Zleceniodawca zleca wykonanie robo6t innemu wykonawcy w terminie natychmiastowym lub w ciagu
24 godzin zaleznym od pilnosci ich wykonania na koszt Zleceniobiorcy.

2. W przypadku wadliwego wykonania robot przez Zleceniobiorce, Zleceniodawca po wezwaniu do
usuniecia wad- niedordbek i nie wykonaniu ich w ustalonym terminie obowigzany jest zastosowac
procedure, o ktérej mowa w pkt.1.
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W przypadku, gdy Zleceniobiorca nie zapewnia wiasciwego utrzymania stanu technicznego budynku,
budowli, lokali instalacji i urzadzen przez okres jednego miesigca lub gdy zachodzi okolicznos¢
opisana w 8§ 8 Zleceniodawca ma prawo jednostronnego rozwigzania umowy Ww trybie
natychmiastowym bez okresu wypowiedzenia.

§ 10

1. Za prawidlowo wykonang ustuge bedaca przedmiotem umowy okreslong w § 1 niniejszej umowy
Zleceniobiorca bedzie otrzymywal wynagrodzenie ryczalttowe w wysokosci ............ zt brutto.

2. Za prawidlowo wykonane prace konserwacyjne zlecone dodatkowo, Zleceniobiorca otrzymywat
bedzie wynagrodzenie okreSlone na podstawie kosztorysow wykonanych w oparciu o cenniki KNR
i n/w stawki kalkulacji:

- stawka roboczogodziny = ...........

- koszty posrednie e %0,
- koszty zakupu materialow eeneeenn %,
- zysk . ... %.

Ceny materiatdw zostang okre$lone na podstawie poniesionych faktycznie kosztéw i zostang
poswiadczone rachunkiem badz faktura.
3. Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ negocjacji stawki roboczogodziny okreslonej w § 10 ust. 2.

g 11

Strony ustalaja, ze jakakolwiek zmiana powierzchni objetej pogotowiem technicznym moze byc¢
przeprowadzona jedynie na podstawie pisemnego powiadomienia Zleceniobiorcy wystawionego przez
Zleceniodawce bez obowigzku wprowadzania aneksu do niniejszej umowy na 14 dni przed terminem
wprowadzenia zmian.

§12

Wynagrodzenie za wykonane roboty objete niniejsza umowa, Zleceniobiorca bedzie pobierat
w okresach miesiecznych, w terminie 30 dni od daty odbioru roboét, ztozenia faktury i zatwierdzenia
przez Kierownikéw jednostek organizacyjnych Zleceniodawcy oraz przedstawienia wszystkich
oryginalnych badz uwierzytelnionych przez Zleceniodawce dowodow zaplat naleznoSci przez
Zleceniobiorce na rzecz podwykonawcow.



§13
1. Zleceniobiorca wystawi fakture za Swiadczone ushugi dotyczace obstugiwanego budynku na
Wspolnote Mieszkaniowg i dostarczy ja do RTBS ,,Administrator”.
2. Do kazdej faktury Zleceniobiorca dotaczy specyfikacje wykonanych i odebranych robaét.

§ 14

1. Zleceniobiorca nie posiada prawa dokonywania zlecania robo6t bedacych przedmiotem umowy
innym wykonawcom bez zgody Zleceniodawcy.

2. W przypadku zaistnienia sytuacji, w ktdrej Zleceniobiorca dokonat zlecenia robot objetych niniejsza
umowq bez uzyskania pisemnej zgody od Zleceniodawcy nastepuje natychmiastowe rozwigzanie
umowy z winy Zleceniobiorcy.

§ 15

1. W przypadku wystapienia z winy Zleceniobiorcy nastepujacych zaniedban:
- wadliwego wykonania robot,
- powstania dodatkowych kosztow na skutek niedbatego i niewtasciwego wykonania robot,
- spowodowania dodatkowych awarii, uszkodzen, zniszczen itp.
- przedhuzenia ustalonych terminéw wykonania,
- nie wykonania podjetych ustalen,
- innych ucigzliwosci powstatych wskutek niewlasciwego realizowania robo6t Zleceniodawca bedzie
stosowat kary umowne w postaci:
- potracen w wysokosci 3% miesiecznego wynagrodzenia netto za pogotowie techniczne budynku
okreslonego w § 10 ust. 1 niniejszej umowy za kazde uchybienie, jezeli nie zostanie usuniete
w terminie ustalonym ze Zleceniodawca.
2. W przypadku zwloki w usunieciu wad Zleceniobiorca zaptaci na rzecz Zleceniodawcy kare umownag
w wysokosci 0,1% miesiecznego wynagrodzenia netto za pogotowie techniczne budynku okreslone
w § 10 ust. 1 umowy za kazdy dzien zwloki.

§ 16

Zleceniodawca zastrzega mozliwo$¢ dochodzenia odszkodowania przenoszacego wysokos¢ kar
umownych zgodnie z przepisami kodeksu cywilnego.

8§17

1. Zleceniodawca w miare posiadanych mozliwosci udostepni Zleceniobiorcy niezbedne pomieszczenia
do wykonania robét zleconych na warunkach ogoélnodostepnych ustalonych w drodze negocjacji:

- za oplata czynszu najmu,

- za oplata za korzystanie z medidw,

- za oplatg za korzystanie z mediow przeznaczonych do ogolnego uzytku.

2. Ze strony Zleceniodawcy nadzor techniczny nad $wiadczonymi ustugami objetymi niniejsza umowa
peli¢ beda Inspektorzy Nadzoru zatrudnieni na stanowiskach pracy w branzy ogélnobudowlanej,
sanitarnej i elektrycznej.

3. Ze strony Zleceniobiorcy funkcje Kierownika robo6t peli¢ bedzie osoba wyznaczona przez
Zleceniobiorce.



§ 18
Umowe niniejszq strony zawierajg na czas nieokreslony.

§19
1. Strony moga wypowiedzie¢ Umowe z zachowaniem jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia,
ktorego bieg konczy sie w ostatnim dniu nastepnego miesigca po miesigcu, w ktorym wypowiedzenie
zostalo zlozone.
2. Wypowiedzenie powinno by¢ ztozone drugiej Stronie w formie pisemnej.
3. Zleceniodawca moze niniejsza Umowe rozwigzac¢ bez wypowiedzenia m.in. w przypadku zaistnienia
nastepujacych okolicznosci:

a. ogloszenie  postepowania  ukladowego, upadloSciowego, wszczecie  postepowania
egzekucyjnego badz zabezpieczajacego wobec Zleceniobiorcy,
b. uchylanie sie przez Zleceniobiorce z wykonaniem obowigzkdw wynikajacych z niniejszej
Umowy po uprzednim wezwaniu do wykonania.
C. wadliwego wykonywania przedmiotu Umowy przez Zleceniobiorce.
d. dziatalnosci Zleceniobiorcy na szkode Zleceniodawcy.

§ 20

Wszystkie zmiany i uzupelnienia tresci umowy wymagaja formy pisemnej.
§21

Umowa zostata sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach dwa za Zleceniodawcy i jeden
dla Zleceniobiorcy.

Zleceniodawca Zleceniobiorca



