UMOWA

na ,,Wykonanie remontu pokrycia dachowego z dociepleniem stropodachu wentylowanego,
stropu lacznika,wiatrolapow i zsypow w budynku przy ul. Mieszka I 15 w Radomiu”.

zawarta w dniu  ....... 10. 2015 r. w Radomiu pomie¢dzy:

Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Mieszka 1 15 w Radomiu NIP 948 260 33 96 ,REGON
361126773 zwang dalej Zleceniodawca, ktéra reprezentuje Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej:

lacznie zwanych ,,Stronami”.

Na podstawie zloZonej oferty i sporzgdzonego protokolu 7 dnia@ ...........eooeeeneevoosnnneveosisnnerocsssannees
na okolicznos¢ wylonienia Wykonawcy na ,,Wykonanie remontu pokrycia dachowego z
dociepleniem stropodachu wentylowanego, stropu tqcznika,wiatrotapow i zsypow w budynku przy
ul. Mieszka I 15 w Radomiu”

Strony zawierajqg umowe tresci nastgpujgcej:

§1

PRZEDMIOT UMOWY
1. Przedmiotem niniejszej umowy jest :
a) Wykonanie remontu pokrycia dachowego budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul.
Mieszka I 15 w Radomiu wraz z remontem kominéw i wymiana obréobek blacharskich,
b) Docieplenie stropodachu wentylowanego, stropu lacznika, wiatrolapéw i zsypow w
budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Mieszka I 15 w Radomiu

2. Szczegolowy zakres robdt zawarty jest w ofercie Wykonawcy (kosztorysie ofertowym) (Zat.
Nr 1), audycie remontowym budynku (Zal. Nr 2), stanowigcymi integralng cze$¢ niniejszej
umowy.

3. Zamawiajacy przewiduje mozliwo$¢ ograniczenia zakresu robdt objetych przedmiotem

umowy w sytuacji, gdy wykonanie danego zakresu robot okaze si¢ zbedne do prawidtowego, tj.
zgodnego z zasadami wiedzy technicznej i przepisami prawa, wykonania przedmiotu umowy
badz rozszerzenia zakresu robot.

4. Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ wystgpienia robdt zamiennych w trakcie realizacji
przedmiotu umowy jezeli okaze si¢ to niezbgdne do prawidtowego, tj. zgodnego z zasadami
wiedzy technicznej 1 przepisami prawa, wykonania przedmiotu umowy.

5. Zamawiajacy zastrzega mozliwos¢ wprowadzenia zmiany materialdw 1 instalacji
przedstawionych w ofercie pod warunkiem, Ze zmiany te beda korzystne dla Zamawiajacego.
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Beda to, np. okolicznosci:

a. powodujace obnizenie kosztow ponoszonych przez Zamawiajacego na eksploatacje
1 konserwacje wykonanego przedmiotu umowy,

b. powodujace poprawienie parametrow technicznych,

wynikajace z aktualizacji rozwigzan zuwagi napostgp technologiczny lub zmiany
obowigzujacych przepisow. Dodatkowo mozliwa jest zmiana producenta poszczegdlnych
materialdow 1 instalacji przedstawionych w ofercie, pod warunkiem ze zmiana ta nie
spowoduje obnizenia parametréw tych materiatéw 1 instalacji.

. Zmiany, o ktorych mowa w ust. 3, 4, 1 5 mogg by¢ realizowane wylacznie w oparciu o protokot
koniecznosci spisany wspolnie przez Strony z uwzglednieniem zasad okreslonych przepisami
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 ze zm.).

. Wykonawcy znane sg warunki realizacji przedmiotu umowy, w szczegdlnosci zapoznal si¢
z lokalizacjg przedmiotu umowy, zalozeniami i oczekiwaniami Zamawiajacego co do standardu
oraz jako$ci wykonania oraz dokonat szczegdtowej wizji 1 przegladu miejsca robot.

§2

INSPEKTOR NADZORU
. Nadzor inwestorski nad realizacjg przedmiotu umowy petnic bedzie: ...cceieesseressreressseresssescsnsscses

. Zmiana Inspektora nadzoru nie wymaga formy aneksu do niniejszej umowy. O ewentualnej
zmianie Zamawiajacy niezwtocznie powiadomi Wykonawce.

Inspektor nadzoru dziala w granicach okreslonych przepisami ustawy prawo budowlane
1 kompetencji przekazanych przez Zamawiajacego.

§3

KIEROWNIK BUDOWY

. Kierownikiem budowy Jest: ceeieeererneiiinrernresinresniesnessnnsoenscsnnss

. Zmiana kierownika budowy nie wymaga formy aneksu do niniejszej umowy. O ewentualnej
zmianie Wykonawca niezwlocznie powiadomi Zamawiajacego.

. W przypadku zmiany Kierownika budowy, nowa osoba powolana do pelnienia ww.
obowigzkoéw musi spelnia¢ wymagania okreslone w ustawie Prawo budowlane dla petnione;j
funkcji.

. Zamawiajacy moze zada¢ zmiany Kierownika budowy, jezeli uzna, Zze nie wykonuje on
nalezycie swoich obowigzkéw. Wykonawca obowigzany jest dokona¢ zmiany w terminie nie
dhluzszym niz 14 dni od dnia ztozenia wniosku przez Zamawiajacego.

§4

TEREN BUDOWY
W okresie realizacji robot Wykonawca bedzie utrzymywat teren budowy w stanie uporzadkowanym, a
zbe¢dne materialy, odpady, $mieci, gruz budowlany, opakowania iinne pozostatosci po zuzytych
materialach niezwlocznie usuwal poza teren budowy przestrzegajac obowigzujagcego Regulaminu
utrzymania porzadku i czystosci na terenie Gminy Miasta Radomia
W priypadku zaniechania powyiszych czynnosci Zamawiajgcy wykona ja na koszt
Wykonawcy i dokona potrgcenia 7 faktury rozliczeniowej.
Po =zakonczeniu robot Wykonawca jest zobowigzany uporzadkowaé teren budowy
1 przygotowac do odbioru koncowego.



§5
DOSTAWA MEDIOW
1. Zamawiajacy wskaze Wykonawcy miejsca poboru wody i energii elektrycznej, ktore beda
rozliczane wedlug wskazan podlicznikow.
2. Wykonawca wilasnym staraniem 1 na wlasny koszt zapewni w okresie realizacji robdt
iniezwlocznie po ich zakonczeniu wywoéz $mieci oraz nie dopusci do przekroczenia
dopuszczalnych norm w $ciekach powstatych przy wykonywanych robotach.

§6
MATERIALY
1. Wykonawca zobowigzuje si¢ wykona¢ przedmiot umowy z materiatow wiasnych. Niedo-
puszczalne jest wbudowywanie oraz magazynowanie przez Wykonawce materiatéw 1 instalacji,
co do ktérych mogga zgtosi¢ swoje roszczenia osoby trzecie.

2. Materiaty 1 instalacje uzyte do wykonania przedmiotu umowy odpowiadaja co do jakosci
wymogom wyrobdéw dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie (art. 10 ustawy
Prawo budowlane) oraz innych obowigzujacych w tym zakresie przepisOw prawa, wymogom
specyfikacji zamowienia i indywidualnie wskazanym wymogom Zamawiajacego.

3. Na kazde Zadanie Zamawiajagcego Wykonawca jest zobowigzany okaza¢ w stosunku do
wskazanych materialdow 1 instalacji oraz wymaganych przepisami dla tych materialow 1
instalacji odpowiednie certyfikaty zgodno$ci z Polska Normga, aprobaty techniczne, atesty,
swiadectwa jakosci itp.

4. Dokumentacj¢ w tym zakresie Wykonawca winien przechowywa¢ na budowie i przekaza¢ ja
Zamawiajacemu w procedurze odbioru koncowego.

5. Wykonawca zapewni potrzebne oprzyrzadowanie, potencjal ludzki oraz materialy wymagane do
zbadania, na zadanie Zamawiajgcego, prawidtowosci wykonania robot oraz jakosci uzytych
materiatdéw przy realizacji zadania.

6. Jezeli w rezultacie przeprowadzonych badan okaze si¢, ze zastosowane materialy badz
wykonanie robot sg niezgodne z umowg co do jakosci, to koszty badan dodatkowych oraz
skutki z tym zwigzane obcigza Wykonawce.

7. Strony zgodnie postanawiaja, iz wszystkie materiaty i instalacje oraz stosowane technologie
robot wymagaja akceptacji przez Zamawiajacego. Warunek ten realizowany bedzie w taki
sposob, ze Zamawiajagcy moze zada¢ od Wykonawcy w kazdej fazie robdt i udzielenia
szczegotowych informacji technicznych o stosowanych materiatach 1 technologiach.

§7

PODWYKONAWCY

Wykonawca zobowigzuje si¢ wykona¢ przedmiot umowy sitami wltasnymi. Wykonawca nie moze
powierzy¢ wykonania przedmiotu zamdwienia osobom trzecim.

§8

TERMINY
1. Strony zgodnie ustalajg nastepujace terminy:
a. termin rozpoczgcia realizacji przedmiotu umowy ustala si¢ Na dzieNl ...ceceeeesseessecnnes ,
b. termin zakonczenia robot objetych przedmiotem umowy ustala si¢ na dziefl ....cveevcssssccsccsesees

2. Za termin wykonania przedmiotu niniejszej umowy przyjmuje si¢ dzien potwierdzenia przez
Inspektora nadzoru gotowosci do odbioru przedmiotu umowy, zgloszonej pisemnie
Zamawiajacemu przez Wykonawce wraz z przekazaniem niezbgdnej dokumentacji odbiorowe;.



Za termin wykonania robdt podlegajacych odbiorowi cze$ciowemu przyjmuje si¢ dzien
podpisania stosownego protokotu odbioru robét.

Termin odbioru pogwarancyjnego oraz czestotliwo$¢ i terminy przegladow gwarancyjnych
zostang okreslone w protokole odbioru koncowego.

Strony wzajemnie ustalg harmonogram realizacji robot.

§9

ZMIANY TERMINU

Zmiana umownego terminu zakonczenia cato$ci robot objetych przedmiotem umowy moze
nastapic, jezeli niedotrzymanie terminu pierwotnego stanowi konsekwencje:

a. wystgpienia niesprzyjajacych warunkéw atmosferycznych (np. dlugotrwale niskie dobowe
temperatury, dlugotrwate opady deszczu itp.) uniemozliwiajagcych wykonanie robot zgodnie
z technologiag okreslong w dokumentacji, pod warunkiem, ze fakt ten zostat potwierdzony
przez Inspektora nadzoru.

Wstrzymanie robdt budowlanych ze wzgledu na warunki atmosferyczne typowe (wlasciwe)
dla danej pory roku i miesigca lub zta organizacja robot nie uzasadnia zmiany umowy.

b. okolicznosci, ktorych przy zachowaniu nalezytej staranno$ci nie mozna byto przewidziec,
koniecznos$ci wykonania dodatkowych badan, ekspertyz, analiz itp.,

zmiany wymagan zwigzanych z realizowanym zaméwieniem, wynikajacych z koniecznosci
wykonania rob6t zamiennych nie wykraczajacych poza zakres przedmiotu zamodwienia,
a koniecznych dla wykonania cato$ci robdt 1 uzyskania zatozonego efektu uzytkowego,

e. koniecznosci wykonania robdt dodatkowych,
zmiany przepisow,
g. konieczno$ci wykonania prac wynikajgcych z zalecen organdéw uprawnionych np. Nadzoru
budowlanego.
Wykonawca moze wystapi¢ z takim zadaniem nie p6zniej niz w terminie 14 dni od zaistnienia
powyzszych okolicznosci.

Zamawiajacy ma prawo do przedluzenia umownego terminu wykonania przedmiotu umowy
niezaleznie od okoliczno$ci wymienionych w ust. 1.

Ograniczenie zakresu robdt wynikajacych z wprowadzenia zmian istotnych lub nieistotnych
w rozumieniu Prawa budowlanego, ktore wynikly w trakcie realizacji robot 1 byty konieczne
w celu prawidlowej realizacji przedmiotu zamdwienia.

§10
WYNAGRODZENIE WYKONAWCY

Za wykonanie przedmiotu umowy, o ktorym mowa w § 1 ust 1, Wykonawca otrzyma
wynagrodzenie brutto tacznie z podatkiem VAT w WySOKOSCl  ....vvvvviieeiiieiieeeieeeieee 7

(SEOWIIIE: ..ttt et e st e et e e e st e e e st e e essaeeensaeeansaeeansaeensseeennseeenseeennnes ),

Niedoszacowanie, pominiecie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu umowy nie moze byé
podstawq do Zgdania zmiany wynagrodzenia okreslonego w ust. 1. Wynagrodzenie w ust.1 nie
podlega zmianie poza okolicznosciami okreslonymi w ust. 3, 4.

2.

Wynagrodzenie okreslone w ust. 1 zostanie zmienione w przypadku urzedowych zmian w
obowigzujacych przepisach podatkowych, w tym zmiany podatku VAT.

Wynagrodzenie okreslone w ust. 1 zostanie zmienione w przypadku zaistnienia okolicznosci, o
ktorych mowa w § 1 ust. 3, 4 1 5 niniejszej umowy

Warto$¢ robot, o ktérych mowa w § 1 ust. 3, 4 1 5 niniejszej umowy ustalona zostanie w oparciu
o stawki przyjete przez Wykonawce w kosztorysie ofertowym, a w przypadku braku takiej
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10.

11

mozliwosci w oparciu o ceny materialow 1 sprzgtu nie wyzsze niz $rednie ceny kwartalne
publikowane w wydawnictwach SEKOCENBUD za kwartal poprzedzajacy kwartal, w ktérym
dokonanego zamowienia, przy uwzglednieniu stawek: roboczogodziny, kosztow posrednich,
kosztéw zakupu i zysku takich samych jak w kosztorysie ofertowym.

Podstawa do zaplacenia przez Zamawiajacego wynagrodzenia naleznego Wykonawcy sa
faktury wystawione przez Wykonawce¢ w terminie 7 dni od dnia odbioru robot (czesciowego,
koncowego).

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozliczenia czgsciowego, do wysokosci 90% wynagrodzenia
okreslonego w ust. 1, po wykonaniu czesci prac bedacych przedmiotem niniejszej umowy po
uprzedniej zgodzie Zamawiajacego, na podstawie protokolu odbioru czg¢sciowego,
sprawdzonego, odebranego 1 zatwierdzonego przez inspektora nadzoru inwestorskiego. Faktury
czesciowe platne beda w terminie do 14 dni.

Pozostaty zakres robot rozliczony zostanie fakturg koncowa wystawiong po zakonczeniu
czynno$ci odbioru koncowego i protokolarnym stwierdzeniu, ze przedmiot umowy jest wolny
od wad.

Nalezno$¢ ptatna bedzie przelewem na konto Wykonawcy wskazane w fakturze.

Termin zaptaty faktury koncowej w ciggu 21 dni od dnia otrzymania prawidlowo wystawionej
faktury, potwierdzonej przez Inspektora nadzoru.

Wierzytelno$Sci zwigzane z realizacja niniejszej umowy nie mogg by¢ przedmiotem obrotu
pomigdzy podmiotami trzecimi.

. Za termin zaplaty uznaje si¢ dzien zlozenia polecenia przelewu w banku przez Zamawiajacego.

W przypadku zwloki w ptatnosci obowigzuja odsetki ustawowe.

§11
ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy wynosi 5 % ceny catkowitej podanej w ofercie.

Strony zgodnie stwierdzaja, ze zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy Ww
kwocie  ..coceeeiieienns zt zostalo wniesione przez Wykonawce przed zawarciem niniejszej
umowy w formie gotoéwki na konto Zamawiajacego.

Z wniesionej przez Wykonawce catkowitej kwoty zabezpieczenia nalezytego wykonania

umowy:

a. 70% zostanie zwolnione w ciggu 30 dni po podpisaniu przez Zamawiajacego protokotu
koncowego odbioru calego zadania i uznania przez Zamawiajacego za nalezycie wykonane,

b. 30% zabezpieczenia w terminie 15 dni po uplywie okresu r¢kojmi za wady.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy shuzy na pokrycie roszczen z tytulu
niewykonania lub nienalezytego wykonania przedmiotu umowy przez Wykonawce.

Jezeli Wykonawca, ktory wnidst zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w formie
niepieni¢znej, a nie wnidst najpozniej do uplywu terminu, o ktéorym mowa w ust. 3 lit. a.
zabezpieczenia z tytutu rekojmi za wady (kwota, o ktérej] mowa w ust. 3 lit. b.) Zamawiajacy
dokona na poczet niniejszego zabezpieczenia potragcenia wymaganej kwoty pieni¢znej z kwoty
wynagrodzenia wynikajacego z przedtozonej przez Wykonawce faktury koncowe;.

W przypadku powstania po stronie Zamawiajgcego roszczen w stosunku do Wykonawcy z
tytutu nienalezytego wykonania przedmiotu umowy oraz uchylania si¢ Wykonawcy od
zados$c¢uczynienia tym roszczeniom, kwota zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy wraz
z powstalymi odsetkami zostanie, w czg$ci koniecznej, przeznaczona zgodnie z umowa do
pokrycia roszczen z tytulu regkojmi za wady.



7.

Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ wzgledem Zamawiajacego z tytutu gwarancji
jakosci lub rekojmi za wady. Niedopuszczalne jest ograniczenie odpowiedzialno$ci Wykonawcy
do wysokos$ci kwoty zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

W sytuacji, gdy wskutek okolicznosci, o ktorych mowa w § 9 umowy wystapi koniecznos$¢
przedhuzenia umownego terminu realizacji umowy, Wykonawca przed podpisaniem aneksu lub
najpézniej w dniu jego podpisania, zobowigzany jest do przedtuzenia terminu waznosSci
wniesionego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy albo jesli nie jest to mozliwe, do
wniesienia nowego zabezpieczenia na okres wynikajacy z aneksu do umowy (dotyczy
zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w formie niepieni¢zne;j) .

§ 12
OBOWIAZKI STRON

Obowigzki Zamawiajacego:

1. Przekazanie Wykonawcy terenu budowy w terminie 14 dni roboczych liczonych od dnia
zawarcia umowy, w tym:

a. dostarczenie pozwolenia na budowe oraz jednego egzemplarza dokumentacji projektowej
wraz z niezbednymi uzgodnieniami,
b. przekazanie dziennika budowy.

2. Zapewnienie nadzoru inwestorskiego.

3. Sprawdzenie ilosci 1 jako$ci wykonanych robot.

4. Odebranie rob6t zanikajacych iulegajacych zakryciu w ciggu 3 dni roboczych od daty
zgloszenia przez Wykonawce.

5. Zaplata za zrealizowane przez Wykonawce i odebrane roboty.

Obowiazki Wykonawcy:

1. Przejecie terenu budowy od Zamawiajacego.

2. Wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z obowigzujacymi normami, przepisami i zasadami
wiedzy technicznej oraz sztuka budowlang, z ponoszeniem pelnej odpowiedzialnosci za
prawidlowy przebieg realizacji prac oraz innych czynno$ci, ktére wynikly przy realizacji
umowy.

3. Wygrodzenie, oznaczenie i zabezpieczenie terenu budowy przed dostepem osoéb trzecich,
zapewnienie warunkoéw bezpieczenstwa w trakcie wykonywania robot.

4. Wykonanie we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt niezbednego urzadzenia terenu budowy,
a po zakonczeniu robot jego uporzadkowanie.

5. Zabezpieczenie znajdujacych si¢ na terenie budowy materiatow przed kradzieza,
uszkodzeniem i zniszczeniem.

6. Zabezpieczenie maszyn, urzadzen oraz dostaw materiatow niezbednych do prawidtowego
1 terminowego wykonania przedmiotu umowy.

7. Naprawienie na wilasny koszt szkod 1 zniszczen wyrzadzonych osobom trzecim w wyniku
prowadzonych rob6t. Po usunigciu szkod i1 zniszczen Wykonawca przedstawi Zamawiajagcemu
pisemne oswiadczenia od ww. 0sOb o ich usunigciu i zrzeczeniu si¢ wszelkich roszczen w
stosunku do Zamawiajacego.

8. Zorganizowanie robot w taki sposob, aby nie stwarza¢ utrudnien mieszkancom i shuzbom
technicznym.

9. Podczas wykonywania rob6t w lokalach mieszkalnych 1 pomieszczeniach przynaleznych

Wykonawca zobowigzany jest do powiadomienia o tym ich uzytkownikow i uzgodnienia z nimi
termindéw realizacji robot. Czynno$ci te powinny by¢ realizowane w uzgodnieniu i1 przy udziale
przedstawiciela Zamawiajacego.



10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

Terminowe wykonanie i przekazanie przedmiotu umowy.

Likwidacja zaplecza budowy bezzwtocznie po zakonczeniu robdt. W przypadku, gdy
zaplecze usytuowane jest poza terenem budowy nie pdzniej niz 10 dni od daty koncowego
bezusterkowego odbioru przedmiotu umowy

Wykonywa¢ przedmiot zamowienia zgodnie z obowigzujagcym prawem, w tym mig¢dzy
innymi ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z p6zn.
zm.).

Niezaleznie od obowigzkéw wymienionych wyzej Wykonawca przyjmuje na siebie
nastepujace obowiazki szczegolowe:

a. ponoszenie catkowitej odpowiedzialnosci za przedmiot umowy od dnia rozpoczecia robot
do dnia ustalonego w protokole odbioru koncowego,

b. ponoszenie odpowiedzialnosci za uszkodzenie i1 zniszczenie instalacji naniesionych na
planie uzbrojenia terenu oraz tych instalacji, ktérych istnienie mozna bylo przewidzie¢
w trakcie realizacji robot,

c. ponoszenie odpowiedzialno$ci za uszkodzenia i1 zniszczenia spowodowane na terenie
sasiadujagcym z terenem budowy przekazanym Wykonawcy,

d. ponoszenie odpowiedzialno$ci za szkody powstale w wyniku wykonywania robot
niezgodnie z obowigzujagcymi przepisami,
e. zapewnienie specjalistycznego kierownictwa wykonywanych robot, instalacji,

f. informowanie pisemnie Zamawiajacego o konieczno$ci wykonania robot dodatkowych lub
zamiennych w terminie do 3 dni od daty stwierdzenia konieczno$ci ich wykonania,

g. informowanie pisemne Inspektora nadzoru o terminie zakrycia robot ulegajacych zakryciu
oraz o terminie wykonywania rob6t zanikajgcych,

Jezeli Wykonawca nie poinformuje o tych faktach, jest zobowigzany na zadanie Inspektora
nadzoru odkry¢ roboty lub wykona¢ niezbedne sprawdzenia i badania robdt, a nastepnie
przywrocic¢ roboty do stanu poprzedniego.

h. uwzglednienie w organizacji i technologii robdt uwarunkowania, iz inspektor nadzoru moze
dokona¢ odbioru robot zanikajacych lub ulegajacych zakryciu w okresie do 3 dni roboczych
od daty zawiadomienia.

Prace ujete w niniejszej umowie wykonywane bedg przez osoby nadzorowane przez
Wykonawce zdolne do ich wykonania zgodnie z przepisami bhp, obowiazki wynikajace z art.
207, art. 207" i art. 304 Kodeksu pracy cigza na Wykonawcy.

Ryzyko odpowiedzialnosci za bezpieczenstwo zwigzane z prowadzeniem prac na terenie
budowy ponosi Wykonawca.

Wykonawca o$wiadcza ponadto, ze posiada odpowiednie kwalifikacje, niezbedne
uprawnienia, potencjat techniczny, osoby zdolne do wykonania przedmiotu umowy, i znajduje
si¢ w sytuacji umozliwiajacej jej wykonanie.

§13
KARY UMOWNE
Strony postanawiajg, ze forme¢ odszkodowania stanowig kary umowne.
Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kary umowne w nastepujacych przypadkach
1 wysokosciach:
a. w przypadku nierozpoczgcia robot przez Wykonawce, 0,2% wynagrodzenia brutto
Wykonawcy okreslonego w § 10 ust. 1 niniejszej umowy, za kazdy dzien zwioki,

b. w przypadku przekroczenia terminéw wykonania przedmiotu umowy, o ktorym mowa w § 8
ust 1 lit. b, 0,2% wynagrodzenia brutto Wykonawcy okreslonego w § 10 ust. 1 niniejsze;j
umowy, za kazdy dzien zwtoki,
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c. za zwlok¢ w usunigciu wad 1 usterek stwierdzonych w okresie gwarancji 0,2%
wynagrodzenia brutto Wykonawcy okreslonego w § 10 ust. 1 niniejszej umowy, za kazdy
dzien zwtoki, liczonej od dnia wyznaczonego na usuniecie wad i usterek,

d. za odstgpienie od umowy przez Wykonawce z przyczyn niezaleznych od Zamawiajgcego
oraz odstgpienie od umowy przez Zamawiajacego z przyczyn zaleznych od Wykonawcy
10% wynagrodzenia brutto Wykonawcy okreslonego w § 10 ust. 1 niniejszej umowy,

. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo potracenia kwot z tytutu kar umownych z naleznego
Wykonawcy wynagrodzenia.

. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do odszkodowania uzupelniajacego, przekraczajacego
wysoko$¢ kar umownych, do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

§ 14
ODBIOR ROBOT

. Wykonawca (kierownik budowy) zglosi wpisem do dziennika budowy rzeczowe zakonczenie
catosci robot oraz Wykonawca zglosi na pismie, adresowanym do Zamawiajgcego, gotowos¢ do
odbioru koncowego.

. Pismo zglaszajace winno zawiera¢ szczegdlowa specyfikacje przedktadanych dokumentéw
sktadajacych si¢ na dokumentacje odbiorowg. Do pisma zglaszajacego Wykonawca zatgcza
kompletng dokumentacj¢ odbiorowa:

a. dziennik budowy,

b. dokumenty, protokoly techniczne i zaswiadczenia z przeprowadzonych prob i sprawdzen,
instrukcje uzytkowania 1 inne dokumenty wymagane stosownymi przepisami,

c. gwarancje,
oswiadczenie kierownika budowy o zgodnosci wykonania robdt z dokumentacja
projektowa, obowigzujacymi przepisami i normami,

e. dokumenty (atesty, certyfikaty itp.) potwierdzajace, ze wbudowane wyroby budowlane sa
zgodne z art. 10 ustawy Prawo budowlane (opisane i ostemplowane przez kierownika
budowy).

f. dokumentacje¢ powykonawcza.

Przez dokumentacj¢ powykonawcza nalezy rozumie¢ dokumentacj¢ budowy z naniesionymi
zmianami dokonywanymi w toku prowadzenia robot, oddzielnie sporzadzong techniczng
dokumentacj¢ powykonawcza wymagang szczegdlnymi przepisami, np. Urzedu Dozoru
Technicznego itd. Dokumentacja ta winna by¢ podpisana przez uprawnione osoby
Wykonawcy, podwykonawcy i Inspektora nadzoru.

Calos$¢ materialow ma by¢ przekazana Zamawiajagcemu co najmniej w wersji potwierdzonej za

zgodno$¢ z oryginatem oraz jezeli zajdzie konieczno$¢ w thumaczeniu na jezyk polski.

Dokumentacja odbiorowa winna zawiera¢ szczegdtowy spis zawarto$ci 1 przekazywanych
dokumentow oraz by¢ przekazana w formie uporzadkowanej w teczkach, skoroszytach itp.

. Inspektor nadzoru dokona oceny przedlozonych dokumentéw w okresie maksimum 3 dni

roboczych od zgloszenia przez Wykonawce gotowosci do odbioru koncowego.

. Potwierdzenie rzeczowego zakonczenia catosci robdt przez Inspektora nadzoru wpisem do

dziennika budowy uruchamia procedure odbioru koncowego.

. Odbior koncowy przedmiotu umowy zostanie rozpoczety w okresie 14 dni od daty
potwierdzenia rzeczowego zakonczenia calo$ci robdt przez Inspektora nadzoru i zostanie
zakonczony w ciggu 7 dni roboczych.

. Ustanowiona przez Zamawiajacego komisja odbiorowa, przeprowadza odbidr przedmiotu
umowy, w szczegdlnosci sprawdza zgodnos$¢ zakresu wykonanych robot z warunkami umowy,
terminowo$¢ 1 jako$¢ wykonanych robot. Jezeli przedmiot umowy zostat wykonany bez wad lub
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

usterek komisja odbiorowa spisuje niezwtocznie protokét koncowego odbioru robot. W
protokole koncowego odbioru robot zamieszcza si¢ rowniez informacje o dotrzymaniu lub
przekroczeniu terminu wykonania przedmiotu umowy.

Jezeli Zamawiajacy podczas dokonywania odbioru koncowego roboét stwierdzi, ze:

a. przedmiot umowy nie osiggngl gotowosci do odbioru z powodu niezakonczenia robot

9

pomimo oswiadczenia Inspektora nadzoru o gotowosci do odbioru, to wowczas odmowi
odbioru do czasu zakonczenia robot,

b. przedmiot umowy zawiera wady lub usterki, ktére ujawnity si¢ po stwierdzeniu przez
Inspektora nadzoru gotowosci do odbioru, wstrzyma si¢ z odbiorem robot do czasu
usuni¢cia stwierdzonych wad 1 usterek wyznaczajac jednoczesnie Wykonawcy termin na
usuni¢cie wad i usterek, z zastrzezeniem § 15 ust. 1 i 2 umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 7 lit. a. Zamawiajacy uczyni uwage o tym fakcie do
protokotu wraz z o$wiadczeniem, ze nie odbiera przedmiotu umowy. Wykonawca obowigzany
jest wowczas ukonczy¢ realizacj¢ przedmiotu umowy i ponownie zglosi¢ gotowosci do odbioru
w przewidzianym wyzej trybie. Za termin wykonania przedmiotu niniejszej umowy przyjmuje
si¢ wowczas dzien potwierdzenia, przez Inspektora nadzoru, ponownej gotowosci do odbioru
przedmiotu umowy, zgloszonej pisemnie Zamawiajagcemu przez Wykonawce wraz z
przekazaniem niezbednej dokumentacji odbiorowe;.

Skutki opdznienia z tytulu okoliczno$ci wymienionych w ust. 7 w tym niedotrzymania terminu
okreslonego w § 8 umowy obcigzaja Wykonawce 1 stanowig podstawe do naliczenia
Wykonawcy kar umownych opisanych w § 13 umowy.

Przy odbiorze czgSciowym robdt Wykonawca ma obowigzek zawiadomi¢ Zamawiajacego na
pismie o zakonczeniu danego etapu robot 1 zglosi¢ gotowos¢ do ich odbioru. Do zawiadomienia
Wykonawca dotaczy niezbgdne dokumenty potwierdzajace prawidtowos¢ wykonanych robdt w
tym protokoty pomiarow, prob, atestow itp. Zamawiajacy przystapi do czgsciowego odbioru
robdt niezwlocznie od otrzymania zawiadomienia nie poézniej jednak niz w terminie 3 dni
roboczych.

Dokonanie odbioru czesciowego kazdorazowo stwierdzane bedzie stosownym wpisem w
dzienniku budowy a nadto z czynnosci tej sporzadzany bedzie protokot czesciowego odbioru
robot. Protokot zawieral bedzie, co najmniej: oswiadczenie kierownika budowy o zakonczeniu
danego etapu robdt, warto§¢ wykonanych robdt oraz inne niezbgdne informacje dotyczace
wykonanych robot, jakich zazada Inspektor nadzoru. Protokot kazdorazowo bedzie podpisany
przez Inspektora nadzoru.

Inspektor nadzoru moze odmowi¢ podpisania protokotu odbioru czgsciowego, jesli w
zgtoszonym etapie robot wykryje wady lub inne niezgodnos$ci z niniejszg umowa.

Zatwierdzenie protokotu odbioru czg¢sciowego stanowi¢ bedzie podstawe dla Wykonawcy do
wystawienia faktury cze$ciowej, o ktorej mowa w § 10 ust. 5, 6. Wystawienie faktury
czegsciowe] przed podpisaniem protokotu odbioru czesciowego jest niedopuszczalne i1 nie rodzi
dla Zamawiajacego jakichkolwiek skutkéw prawnych lub finansowych.

Czesciowe zatwierdzenie danego etapu robot, nie oznacza koncowego i ostatecznego odbioru
robot w tej czgsci. Oznacza to w szczegdlnosci, ze Zamawiajacy moze zada¢ w ramach
koncowego odbioru robdt, usuniecia przez Wykonawce wszelkich wad i1 usterek wykrytych w
robotach budowlanych stanowigcych przedmiot niniejszej umowy 1 zatwierdzonych
protokotami odbioru czg¢sciowego.

Termin odbioru pogwarancyjnego zostanie okreslony w protokole odbioru koncowego.



§15
WADY UJAWNIONE W TRAKCIE CZYNNOSCI ODBIORCZYCH

. Jezeli w toku czynnosci odbioru koncowego zostang stwierdzone wady, to Zamawiajacemu
przystuguja nastepujace uprawnienia:

e jezeli wady nadajg si¢ do usunigcia, moze odmowic odbioru do czasu usuni¢cia wad:

1) w przypadku, gdy Wykonawca uchyla si¢ od ich wykonania, Zamawiajacy zleci ich
realizacj¢ ze $rodkéw wniesionych z tytulu zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy; gdy warto$¢ tych prac przewyzszy kwote zabezpieczenia, Wykonawca
zobowigzany jest do zaptaty roéznicy,

e jezeli wady nie nadajg si¢ do usunigcia, to:

1) jezeli umozliwiajg one uzytkowanie wykonanego obiektu zgodnie z przeznaczeniem,

Zamawiajagcy moze obnizy¢ wynagrodzenie o kwote w wysokosci trzykrotnej warto$ci

wady. Warto$¢ wady oszacowana zostanie przez Strony, a w przypadku sporu przez
rzeczoznawce budowlanego. Koszt ekspertyzy obcigza Wykonawce,

2) jezeli wady uniemozliwiaja uzytkowanie wykonanych elementdw obiektu zgodnie z
przeznaczeniem, Zamawiajagcy moze odstgpi¢ od umowy lub zada¢ rozebrania
elementow obiektu z wadami na koszt i ryzyko Wykonawcy oraz ponownego ich
wykonania bez dodatkowego wynagrodzenia.

. Po usunigciu stwierdzonych wad 1 usterek odbiér koncowy robdt zakonczy si¢ spisaniem
protokotu konicowego odbioru robot w dniu nastepnym po zakonczeniu usuwania wad i usterek.
Zakonczenie usuwania wad 1 usterek potwierdzone pisemnie przez Inspektora nadzoru
Wykonawca zglosi Zamawiajagcemu pisemnie.

. Zamawiajacy, w przypadku stwierdzenia wad przy ostatecznym pogwarancyjnym odbiorze
robot ustala termin ich usunigcia.

§16
WARUNKI GWARANCJI

. Wykonawca, w okresie gwarancji, przejmuje pelng odpowiedzialno$¢ za fachowe, technicznie
nienaganne, zgodne z najnowszym stanem techniki i wiedzy technicznej oraz odpowiadajace
przyjetym zasadom sztuki budowlanej 1 przepisom prawa wykonanie robot i zgodnos$¢ z
normami dostarczonych i zastosowanych materiatéw, konstrukcji, urzadzen 1 instalacji.

. W ramach gwarancji Wykonawca obowiazany jest do usunigcia wad fizycznych lub do
wymiany rzeczy na wolne od wad.

Gwarancja Wykonawcy objete sa wszystkie roboty wykonane na podstawie umowy, bez
wzgledu na to, czy zostaly wykonane przez Wykonawce, czy przez osoby trzecie, ktorymi
postuzyt si¢ on przy wykonywaniu umowy. Gwarancja udzielona przez Wykonawce dotyczy
jakos$ci wykonanych robot, zastosowanych 1 zamontowanych materiatéw, konstrukcji, urzadzen,
instalacji 1 obejmuje cato$¢ przedmiotu umowy. Wykonawca zapewnia nieodplatne
wykonywanie zadah gwarancyjnych.

. Wykonawca podpisujac protokét odbioru koncowego robot udziela gwarancji jakos$ci na
wykonany przedmiot Umowy na oKres .......cceeeeeereeeees lat.
Gwarancja jakosci obowigzuje od chwili odbioru koncowego robot.

Okres rekojmi za wady biegnie rownolegle z okresem udzielonej gwarancji jakosci. Czas
trwania okresu rekojmi za wady Strony ustalaja na okres tozsamy z okresem udzielonej przez
Wykonawce gwarancji jakos$ci na wykonany przedmiot umowy. Roszczenia z tytutu rgkojmi za
wady lub/i gwarancji jakosci moga by¢ dochodzone takze po uptywie terminu ich
obowigzywania jezeli Zamawiajacy zglosit Wykonawcy istnienie wady lub/i usterki w okresie
objetym gwarancja jakosci.

. Przeglady gwarancyjne beda si¢ odbywaty w nastepujacych terminach:
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10.

11.

12.

a. na kazde zgdanie Zamawiajgcego w przypadkach stwierdzenia przez Zamawiajacego wad
lub usterek,

b. na jeden miesigc przed zakonczeniem okresu udzielonej odpowiednio gwarancji jakos$ci,
c. nauzasadniony wniosek Wykonawcy.

W kazdym przypadku koszty przygotowania i organizacji przegladow badz ewentualnych
napraw koniecznych do wykonania po przeprowadzeniu przegladu ponosi Wykonawca.

Wykonawca zobowigzuje si¢, ze przystapi niezwlocznie (w terminie nie dtuzszym niz 2 dni) do

usunigcia ujawnionych i wskazanych przez Zamawiajacego wad i usterek. Termin przystapienia

do usuwania wad 1 usterek w technicznie uzasadnionych przypadkach moze zosta¢ wydtuzony

za zgoda Zamawiajacego.

Wykonawca nie moze odmoéwi¢ usunigcia wad i usterek bez wzglgdu na zwigzane z tym koszty.

W razie nie usuni¢gcia wad i usterek w wyznaczonym przez Zamawiajacego terminie,

Zamawiajacy moze:

o. usung¢ je na koszt Wykonawcy z zachowaniem swoich praw wynikajacych z gwarancji
jakosci lub rekojmi za wady. Zamawiajacy powiadomi pisemnie Wykonawce o skorzystaniu
Z powyzszego uprawnienia, lub

B. naliczy¢ Wykonawcy kar¢ umowng okreslong w § 13 ust. 2 lit. c.

Jezeli Wykonawca dokonat istotnych napraw lub wymiany wadliwych czgéci przedmiotu
umowy, termin gwarancji w zakresie dokonanych napraw lub wymienionych czgsci biegnie na
nowo od chwili podpisania przez obydwie Strony protokotu odbioru istotnych napraw lub
wymiany wadliwych czesci.

Wykonawca zobowigzany jest do wymiany wadliwego elementu przedmiotu umowy na wolny
od wad jezeli ilo$¢ wad zgloszonych w okresie gwarancyjnym przekroczy trzy i wystapi kolejna
wada danego elementu.

W okresie obowigzywania, po rozwigzaniu, lub po wygasni¢eciu umowy, Wykonawca jest 1
bedzie odpowiedzialny wobec Zamawiajacego na zasadach uregulowanych w Kodeksie
cywilnym za wszelkie szkody (wydatki, koszty postepowan) w przypadku, gdy begda one
wynika¢ z wad przedmiotu umowy lub braku dotozenia nalezytej starannosci przez Wykonawce
przy wykonaniu przedmiotu umowy.

§17
ZMIANY UMOWY

Zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga zgody obu Stron wyrazonej pisemnie pod rygorem
niewaznosci z zastrzezeniem § 2 ust. 2 1 § 3 ust. 2 umowy.

§18
ODSTAPIENIE OD UMOWY

Oproécz przypadkow wymienionych w ustawie — Kodeks cywilny Stronom przystuguje prawo
odstapienia od umowy w nast¢pujacych sytuacjach:

1.

Zamawiajacemu przyshuguje prawo do odstagpienia od umowy w razie:
a. ogloszenia upadtosci lub rozwigzania firmy Wykonawcy,
b. wydania nakazu zajecia cato$ci majatku Wykonawcy,

c. nie rozpoczecia robot przez Wykonawce w terminie 14 dni, bez uzasadnionych przyczyn lub
ich nie kontynuowania, mimo wezwania Zamawiajgcego zlozonego na pismie,

d. przerwy w realizacji robot z winy Wykonawcy trwajacej dtuzej niz 14 dni.
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2. Wykonawcy przystuguje prawo do odstapienia od umowy w razie zawiadomienia Wykonawcy,

ze Zamawiajacy - wobec zaistnienia uprzednio nieprzewidzianych okolicznos$ci - nie bedzie
mogt speni¢ swoich zobowigzan wobec Wykonawcy.

Odstapienie od umowy nastepuje w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

4. W wypadku odstgpienia od umowy Wykonawce 1 Zamawiajagcego obcigzajg nastgpujace

obowiazki szczegotowe:
a. w terminie 5 dni od daty odstgpienia od umowy Wykonawca przy udziale Zamawiajacego

oraz nadzoru inwestorskiego sporzadzi szczegotowy protokdt inwentaryzacji robot w toku,
wg stanu na dzien odstgpienia. Protokol ten winien zawiera¢ kosztorys inwentaryzacyjny
sporzadzony jako wyciag z kosztorysu ofertowego,

. Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty do momentu przekazania terenu budowy

Zamawiajacemu,

Wykonawca niezwlocznie zglosi Zamawiajagcemu gotowos¢ odbioru robdt przerwanych
oraz zabezpieczajacych, jezeli odstgpienie od umowy nastgpilo z przyczyn, za ktore
odpowiada Wykonawca,

. najpozniej w ciggu 3 dni Wykonawca usunie z terenu budowy urzadzenia zaplecza przez

niego dostarczone badz wzniesione,

w razie odstgpienia od umowy, z przyczyn, za ktére Wykonawca nie odpowiada,
Zamawiajacy jest obowigzany do dokonania odbioru robodt przerwanych i do zaplaty
wynagrodzenia za roboty wykonane, wg stanu na dzien odstgpienia, bez zwrotu za naklady
poniesione na przyszte wykonanie przedmiotu umowy.

§19
SPORY
Spory wynikte na tle wykonania niniejszej umowy rozstrzygat bedzie Sad wiasciwy dla siedziby
Zamawiajacego.
§20
POSTANOWIENIA KONCOWE
1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego,

Prawa budowlanego a w sprawach procesowych przepisy Kodeksu postepowania cywilnego.

2. Umowe sporzadzono w 3 egzemplarzach, 2 dla Zamawiajacego i 1 dla Wykonawcy.

§21
ZALACZNIKI

Integralng cz¢$¢ niniejszej umowy stanowi zatgcznik:

l.

Oferta Wykonawcy (kosztorys ofertowy) (Zat. Nr 1),

2. Audyt remontowy budynku (Zat. Nr 2),

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
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